ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Sbér podkladu pro ocenéni provedeno
na misté piredmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢. 083034/2024

Okresni soud v Chomutové
pozustalost po Dan¢€ Ebertové,
zemielé dne 9.1.2019

Na Piikopech 663
430 01 Chomutov

35D 99/2019

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely dédického fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Trnény Ujezd &.p. 22, Zakolany, okres Kladno

25.10.2024

25.10.2024

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 44 stran textu vcetné titulniho listu a 32 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 31.10.2024



A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu id. 3/64 rodinného domu ¢.p. 22 a pozemku parc. €. st. 122/2 v obci
Zékolany, okres Kladno, katastralni izemi Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi &. 150, uréeni
obvyklé ceny podilu id. 3/64 rodinného domu ¢.p. 55 a pozemku parc. €. st. 122/1 v obci Zéakolany,
okres Kladno, katastralni izemi Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi ¢&. 150 a uréeni obvyklé
ceny podilu id. 3/64 pozemku parc. ¢. 708, 709 v obci Zakolany, okres Kladno, katastralni tzemi
Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi &. 151.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, informace zjisténé na obecnim urad¢, informace realitnich
kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim &.p. 22, 55, pozemky parc. ¢. 708,
709

Adresa pfedmétu ocenéni: Trnény Ujezd &.p. 22, Zakolany, okres Kladno

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Zakolany

Katastralni uzemi: Trnény Ujezd u Zékolan

Pocet obyvatel: 635

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 566,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 1 898,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.10.2024. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka - prob&hla
pouze obhlidka nemovitosti z venkovniho prostoru za plotem, objekt nebyl zptistupnén (rodinné domy
¢.p. 22 a 55). Pozemky parc. ¢. 708 a 709 jsou volné pfistupné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

viz vypis z KN
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 22 a pozemek parc. €. st. 122/2 v obci Zakolany, okres Kladno, katastralni tzemi
Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi &. 150, rodinny déim &.p. 55 a pozemek parc. &. st. 122/1
v obci Zakolany, okres Kladno, katastralni uzemi Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi &. 150
apozemek parc. &. 708, 709 v obci Zakolany, okres Kladno, katastralni izemi Trnény Ujezd u Zakolan
na listu vlastnictvi €. 151.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu ¢.p. 22 a 55

Ocenované rodinné domy jsou ¢asti dvojdomku. Stavby maji 1 nadzemni podlazi. Nebyla zjisténa
skute¢nost, zda jsou objekty podsklepeny. V objektech je ptida a nemaji vybudované podkrovi.

Zaklady maji smiSené a objekty jsou cihlové konstrukce. Tloust’ka obvodové konstrukee ¢ini 45 cm.
Stropy jsou pravdépodobné dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska a
klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové ¢i chybi, zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekty byly postaveny odhadem v roce 1925.

Jedna se o dva rodinné domy s riznymi Cisly popisnymi, které na sebe navazuji, spolecné tvofi
dvojdim. Nebyla zjisténa skutecnost, zda jsou uvedené domy propojeny, bylo pracovano
s predpokladem, Ze propojeny nejsou, kazdy rodinny diim tvoti samostatny celek.

Vady rodinnych domti:

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek

Stav objektl 1ze charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu €.p. 22 je pravdépodobné 2+1. Velikost podlahové plochy byla zjisténa
méfenim v mapach KN a nasledné vynasobena koeficientem 0,8.

Podlahova plocha 43,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 43,00 m?

Okna jsou Spaletova.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je piivedena z
obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen do septiku. a Svod splaskt je feSen do jimky.

Dispozice rodinného domu ¢.p. 55 je pravdépodobné 2+1. Velikost podlahové plochy byla zjisténa
méfenim v mapach KN a nasledné vynasobena koeficientem 0,8.

Podlahové plocha 41,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 41,00 m?




Okna jsou $paletova.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je piivedena z
obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen do septiku. a Svod splaskt je feSen do jimky.

Popis pozemki a lokality

Celkova vyméra pozemku rodinného domu ¢&.p. 22 ¢ini 218 m?, na pozemku se nachazi zdény
piistavek, celkova vyméra pozemku rodinného domu ¢&.p. 55 &ini 214 m?, dal3i stavby se na pozemku
nenachazeji. Sklon pozemki je mirné svazity. Pozemky jsou oploceny zdénym plotem. Trvalé porosty
- okrasné dieviny.

Pristup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Rodinné domy jsou postaveny v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis — rodinny dém ¢.p. 22

Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
PENB
Dum byl postaven v roce 1925
Popis Rozsah rekonstrukce domu
rodinného Zaklady smiSené
domu
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dievéné tramové




Sti‘echa

sedlova

Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové
Vngjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek

Vady domu okna: podstandardni prvek
stiecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek
Dispozice 2+1
Typ oken Spaletova
. Podlahova plocha 43,00 m?
. Popis mistnosti a rozméry v m? .

Popis Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 43,00 m?
vnitinich .
prostor Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik, jimka

Popis stavu Spatny

Velikost pozemku 218 m?

Trvalé porosty okrasné dreviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu

Oploceni zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét; v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitejsi ufad/afady v misté, ostatni
fady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty




Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Tabulkovy popis — rodinny dém &.p. 55

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni Castecné

PENB

Dum byl postaven v roce 1925

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady smisené
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky brizolitové

Vnitini omitky

Vady domu

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek
zdivo: podstandardni prvek




Dispozice 2+1
Typ oken Spaletova
Pfislusenstvi oken
; Podlahova plocha 41,00 m?
Popis Popis mistnosti a rozméry v m? P
vnitinich Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 41,00 m?
rostor .
P Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek septik, jimka
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 214 m?
Trvalé porosty okrasné dreviny
Popis
pozemku Vedlejsi stavby
rodinného Sklon pozemku mirng svazity
domu
Oploceni zdény plot

Pfistupova cesta k objektu

piistup po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét; v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi urad/afady v misté, ostatni
ttady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojt; dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny




Popis pozemku parc. ¢. 708, 709

Jedna se o pozemek parc. ¢&. 708, 709 o celkové vyméie 2009 m>.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle izemniho planu je pozemek regulovan
jako NP - plochy pfirodni. V KN jsou pozemky evidovany jako ostatni plocha — jina plocha a trvaly
travni porost.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - naletové kioviny a dieviny bez
hodnoty.

Pristup je fesen pres soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bifemeno pristupu ve prospech majitele
ocenovaného majetku neni zfizeno.

Pozemek lezi v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska

sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojt a parkovaci moznosti jsou v $ir§im okoli objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. ¢. 708, 709

Celkova vyméra 2009 m?

Druh pozemku zemé&dé€lsky pozemek

Uzemni plan NP - plochy piirodni

Trvalé porosty naletové dfeviny a kfoviny bez hodnoty
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno

pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
Pristupova cesta k pozemku bfemeno ve prospéch majitele oceiiovaného objektu neni
zfizeno

Stavby na pozemku




Popis okoli neobydlena oblast

Poloha v obci jizni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdét; v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nejdulezitejsi urad/dfady v misté, ostatni
utady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost

Sirsi vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoju; parkovaci moznosti v
Spojeni a parkovaci moznosti $ir§im okoli objektu

Sousedé a kriminalita

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*
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Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Rodinny dim Trnény Ujezd &.p. 22

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + >, Pi)=10,859
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,000

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,859

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Rodinny diim Trnény Ujezd &.p. 22

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 99 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 4 102,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: = 53,50 m*
Zastteseba: = 53,50 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 53,50 m? 3,20m

Zastteseba: 53,50 m? 1,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (53,5)*(3,20) = 171,20 m*
ZastiesSeba: (53,5)*(1,70)/2 = 4548 m*
Obestavény prostor - celkem: = 216,68 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 53,50 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 107,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ II 0,01

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: stfedni, etazove, dalkové 1 0,00

7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (predpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 99 let:
s=1-0,005 * 99 = 0,505
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi3 *0,600=0,406
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 102,- K&/m?® * 0,406 = 1 665,41 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 216,68 m> * 1 665,41 K&/m?> * 1,000 * 1,000= 360 861,04 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 360 861,04 K¢
Rodinny diim Trnény Ujezd 22 - vychozi cena pro vypocet = 360 861,04 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3 /64
Rodinny dim Trnény Ujezd &.p. 22 - cena zji$téna = 16 915,36 K¢
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2. Pozemek parec. €. st. 122/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 898,- 1,000 1 898,00

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 122/2 218 1 898,00 413 764,-
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 218 413 764.-
Pozemek parec. €. st. 122/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 413 764,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/64
Pozemek parec. €. st. 122/2 - cena zji§téna celkem = 19 395,19 K¢
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Rodinny dim Trnény Ujezd &.p. 55

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=10,859
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;) = 1,000
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,859

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,000

1. Rodinny diim Trnény Ujezd &.p. 55

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 99 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 24): 4102,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 51,00 m?
ZastfeSeni: = 51,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 51,00 m? 3,20 m

ZastieSeni: 51,00 m? 1,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (51)*(3,20) = 163,20 m*
Zastreseni: (51)*(1,70)/2 = 43,35 m?
Obestavény prostor - celkem: = 206,55 m?
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 51,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 102,00 m*
Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00

RD do zumpy nebo septiku
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6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové
7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 99 let:
s=1-0,005 * 99 = 0,505
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,600=0,386

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =4 102,- K&m? * 0,386 = 1 583,37 K&/m®

I
I

III
II

III
v

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

-0,01

0,00
0,65

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 206,55 m® * 1 583,37 K&/m> * 1,000 * 1,000= 327 045,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 327 045,07 K¢é

Rodinny dim Trnény Ujezd 55 - vychozi cena pro vypodet = 327 045,07 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3 /64

Rodinny diim Trnény Ujezd &.p. 55 - cena zjisténa = 15 330,24 K¢&

2. Pozemek parec. €. st. 122/1

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
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6
Index omezujicich vliva To=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 898.- 1,000 1 898,00
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 122/1 214 1 898,00 406 172,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 214 406 172,-
Pozemek parec. €. st. 122/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 406 172,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3 /64
Pozemek parec. €. st. 122/1 - cena zjiSténa celkem = 19 039,31 Ké
PozemKky pare. ¢. 708, 709
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Hlavni mésto Praha - okoli do 7 km: 140,00%
Celkova uprava ceny: 140,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo BBV o) [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢]
ostatni plocha - jina 708 578 12,53 140,00 30,07 17 380,46
plocha

trvaly travni porost 709 13715 1431 1,76 140,00 4,22 6 038,82

Zemgdélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 2 009 m? 23 419,28
Pozemky parec. €. 708, 709 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 23 419,28 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/64
Pozemky parec. €. 708, 709 - cena zjiSténa celkem = 1 097,78 K¢
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Vysledky analyzy dat

1.1. Rodinny diim Trnény Ujezd &.p. 22
1.2 Pozemek parc. €. st. 122/2

Zjisténa cena - celkem:

slovy: Tticet Sest tisic tii sta deset K¢

2.1 Rodinny déim Trnény Ujezd &.p. 55
2.2 Pozemek parc. €. st. 122/1

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tticet Ctyfi tisice tfi sta sedmdesat K¢

3. Pozemky parc. ¢. 708, 709

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden tisic jedno sto K¢

20

16 915,- K¢
19 395,- K¢

36 310,- K¢

15 330,- K¢
19 039,- K¢

34 369,- K¢

34 370,- K¢

1 098,- K¢

1 098,- K¢

1100,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Trnény Ujezd &.p. 22, Zikolany, okres Kladno

Trnény Ujezd &.p. 22, Zakolany, okres Kladno
N . K2 - podlahova K4 - plocha ., K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku K5 - jiné odhadce
Trnény Ujezd pristup ?0,
Ocenlovany &p. 22 nezpevnéne
. o 43 m? $patny 218 m? zdény pfistavek | obecni cestg, v
objekt Zakolany, okres . . ,
celé obci chybi
Kladno .
kanalizace
1 Holublce,r okres 50 m? pied rekonstrukci 290 m? vyuzitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Libcicka ¢.p.
24, Tursko, 5 . , ) . , .
2 70 m pied rekonstrukci 276 m velka stodola |chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa Holého|
3 €.p. 413, 74 m? pted rekonstrukei 517 m? dvv(?ugaraz, chybi kanalizace
Veltrusy, okres pristavky
Meélnik
Kostelni €.p.
154, Roztoky, 5 " , 2
4 okres Praha- 70 m Spatny 291 m sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zakolany, okres 66 m? pred rekonstrukci 960 m? zdéné pfistavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na
prestavbu
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C. [Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..xK6 Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  |jiné ivaha ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektuf
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnani

1 |66 932,30 60 49 335,85 K¢
K& 0.9 [239,07 1 1 1 1.11 1 1.1 1.221

K¢

2 [34 285,71 34 29 112,67 K¢

K¢ 1 285,71 1 0.98 1 1.09 1.05 1.05 1.1776905
K¢

3 [54 054,05 54 33 734,68 K¢

K¢ 1 054,05 1.05 0.98 1.1 1.26! 1.07 1.05 |[1.602328959
K¢

4 163 571,43 63 48 188,30 K¢

K¢ 1 [571,43 | 1.05 0.98 1.1 1.11 1 1.05 | 1.31922945
K¢

5 |57 424,24 51 37 140,97 K¢

K¢ 0.9 (681,82 1 0.99 1 1.32 1.02 1.06 1.3915044
K¢

Celkem primér 39 502,50 K¢

Minimum 29 112,67 K¢

Maximum 49 335,85 K¢

Smérodatna odchylka - s 8 929,32 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 30 573,18 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 48 431,82 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi (vzorky ¢. 1 a 5)

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi.

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K4; ¢.3] pozemek srovnavaného vzorku je vyrazné vétsi

’[K4; &.5] pozemek srovnavaného vzorku je vyrazné vetsi

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodna s vyjimkou
vzorkll ¢. 3 a 4 - zde lokalita hodnocena jako mirn¢ lepSi (jedna se o obce s lepSi obcanskou
vybavenosti ¢i blize Praze). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti objektli — cena
prepoctena dle poméru velikosti jednotlivych vzorkli. K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na
stavebn¢ technicky stav vzorkli — vzorek €. 3 a 4 je hodnocen jako lepsi, stav ostatnich vzorkt je
hodnocen jako shodny. K4 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti pozemkll — cena
prepoctena dle poméru velikosti pozemk jednotlivych vzorkl. K5 diferencuje rozdily v pfislusenstvi
jednotlivych vzorka (gardz, pristavek, stodola, sklep atd.). K6 vyjadiuje skutecnost, ze pfistupova
cesta k oceilovanému vzorku je nezpevnéna a hodnoti moznost napojeni na kanalizaci u jednotlivych
vzorkd.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

39 502,49 K¢&/m?

* 43 m?

=1698 607 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1699 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Trnény Ujezd &.p. 22, Zakolany, okres Kladno
c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Trnény Ujezd pristup Ij 0,
Ocenovany &p. 22 nezpevnene
. o 43 m? $patny 218 m? zdény pfistavek | obecni cestg, v
objekt Zakolany, okres , . ,
celé obci chybi
Kladno .
kanalizace
1 Holublce,r okres 50 m? pied rekonstrukci| 290 m? vyuZitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Lib¢icka ¢.p.
24, Tursko, 2 . , ) , , .
2 70 m pred rekonstrukci 276 m velka stodola [chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa Holého
¢.p. 413, 2 . , ) dvougaraz, , .
3 Veltrusy, okres 74 m pred rekonstrukci 517 m piistavky chybi kanalizace
Mélnik
Kostelni €.p.
154, Roztoky, 5 “ . 2
4 okres Praha- 70 m Spatny 291 m sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zakolany, okres 66 m? pied rekonstrukci 960 m> zdéné ptistavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na
prestavbu

Vypocet relace ¢.1

DA W = o

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

66 932,30 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
57 424,24 K¢

24

0.9
1
1
1
0.9

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

60 239,07 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
51 681,82 K¢

34 285,71 K&
63 571,43 K¢

1.85
52 766,42 K&

60 239,07 K&
29 285,72 K&



Zakladni cena: 52 766,42 K¢&/m?
Uprava ceny: 52 766,42 K& * 0,8500 = 44 851,46 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

44 851,46 K&/m?

* 43 m?

=1928613 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1929 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Trnény Ujezd &.p. 22, Zakolany, okres Kladno
c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Trnény Ujezd pristup Ij 0,
Ocenovany &p. 22 nezpevnene
. o 43 m? $patny 218 m? zdény pfistavek | obecni cestg, v
objekt Zakolany, okres , . ,
celé obci chybi
Kladno .
kanalizace
1 Holublce,r okres 50 m? pied rekonstrukci| 290 m? vyuZitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Lib¢icka ¢.p.
24, Tursko, 2 . , ) , , .
2 70 m pred rekonstrukci 276 m velka stodola [chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa Holého
¢.p. 413, 2 . , ) dvougaraz, , .
3 Veltrusy, okres 74 m pred rekonstrukci 517 m piistavky chybi kanalizace
Mélnik
Kostelni €.p.
154, Roztoky, 5 “ . 2
4 okres Praha- 70 m Spatny 291 m sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zakolany, okres 66 m? pied rekonstrukci 960 m> zdéné ptistavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na
prestavbu

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

T N T N L

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

66 932,30 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
57 424,24 K¢
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0.9
1
1
1
0.9

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

60 239,07 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
51 681,82 K¢

34 285,71 K¢
63 571,43 K¢

1.85
52 766,42 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
34 285,71 K¢ az 41 607,14 K¢ 1 0.2
41 607,15 K¢ az 48 928,57 K¢ 0 0
48 928,58 K¢ az 56 250,00 K¢ 2 04
56 250,01 K¢ az 63 571,43 K¢ 2 04
Graf rozdéleni cetnosti
0.40
0.35
0.30
§
& 0.25
-
-4 0.20
D
g 0.15
o
0.10
0.05
0
34 285,71 K& 41 607,15 K& 48 928 58 K¢ 56 250,01 K¢
az az az az
41 607,14 K& 48 928,57 K& 56 250,00 K¢ 63 571,43 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 48 928,58 K¢&/m? do 63 571,43 K¢&/m?

* 43 m?

od 2 103 929,00 K¢ do 2 733 571,00 K¢

od 2 104 000 K¢ do 2 734 000 K¢



Rodinny dim Trnény Ujezd &.p. 55, Zakolany, okres Kladno

Trnény Ujezd &.p. 55, Zakolany, okres Kladno
& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
v
Ocefiovany . &p. 35, 41 m? $patny 204mz | OeF venkovnich obecni cesté, v
objekt Zakolany, okres staveb . . ,
Kladno celé ObC‘I chybi
kanalizace
| Holubice,r okres 50 m? pied rekonstrukei 290 m? vyuzitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Lib¢icka ¢.p.
24, Tursko, 2 . . 2 : i i
2 70 m pted rekonstrukci 276 m velka stodola |[chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa
3 Holého Ep. 74 m? pied rekonstrukei| 517 m? dvougardz, chybi kanalizace
413, Veltrusy, pristavky
okres Mélnik
Kostelni €.p.
4 ! (flfr::‘}’fa‘;l;y 70 m? $patny 291 m? sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zakolany, okres 66 m? pred rekonstrukci 960 m? zdéné pristavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na
prestavbu
C. |Cena Koef. [Cenapo[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  |jiné (ivaha ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektuf
zaplacend zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 {66 932,30 60 46 986,52 K¢
K¢ 0.9 [239,07 1 1 1 1.11 1.05 1.1 1.28205
K¢
2 [34 285,71 34 28 046,67 K¢
K¢ 1 [285,71 1 0.98 1 1.1 1.08 1.05 1.222452
K¢
3 |54 054,05 54 32 814,64 K¢
K¢ 1 (054,05 | 1.05 0.98 1.1] 1.26! 1.1 1.05 | 1.64725407
K¢
4 (63 571,43 63 46 367,04 K¢
K¢ 1 [571,43 | 1.05 0.98 1.1 1.12 1.03 1.05 |1.371047832
K¢
5 [57 424,24 51 36 079,80 K¢
K¢ 0.9 (681,82 1 0.99 1 1.32 1.05 1.06 1.432431
K¢
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Celkem primér 38 058,93 K¢
Minimum 28 046,67 K¢
Maximum 46 986,52 K¢
Smérodatna odchylka - s 8 372,45 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29 686,48 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 46 431,37 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi (vzorky ¢. 1 a 5)

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentare:
'[K4; ¢.3] pozemek srovnavaného vzorku je vyrazné vétsi
’[K4; &.5] pozemek srovnavaného vzorku je vyrazné vetsi

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodna s vyjimkou
vzorkll ¢. 3 a 4 - zde lokalita hodnocena jako mirn¢ lepSi (jedna se o obce s lepSi obcanskou
vybavenosti ¢i blize Praze). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti objektii — cena
prepoctena dle poméru velikosti jednotlivych vzorkti. K3 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na
stavebné technicky stav vzorkli — vzorek €. 3 a 4 je hodnocen jako lepsi, stav ostatnich vzorki je
hodnocen jako shodny. K4 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikosti pozemkll — cena
prepoctena dle poméru velikosti pozemk jednotlivych vzorkl. K5 diferencuje rozdily v piislusenstvi
jednotlivych vzorka (gardz, pristavek, stodola, sklep atd.). K6 vyjadiuje skutecnost, ze pfistupova
cesta k oceilovanému vzorku je nezpevnéna a hodnoti moznost napojeni na kanalizaci u jednotlivych
vzorku.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

38 058,93 K¢&/m?

* 41 m?

=1560416 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1560 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Trnény Ujezd &.p. 55, Zakolany, okres Kladno
c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
m
Ocen9vany , &.p- 55, 41 m? $patny 214 m? bez venkovnich obecni ceste, v
objekt Zakolany, okres staveb , . ,
celé obci chybi
Kladno .
kanalizace
| Holublce,r okres 50 m? pied rekonstrukei 290 m? vyuzitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Lib¢icka ¢.p.
24, Tursko, 2 . , 2 , , .
2 70 m pred rekonstrukci 276 m velka stodola |[chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa
3 Holého E.p. 74 m? fed rekonstrukei| 517 m? dvougardz, chybi kanalizace
413, Veltrusy, p pristavky Y
okres Mélnik
Kostelni €.p.
154, Roztoky, ) " , 2
4 okres Praha- 70 m Spatny 291 m sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zéakolany, okres 66 m? pred rekonstrukci 960 m? zdéné pristavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na
ptestavbu

Vypocet relace ¢.1

DA W = o

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

66 932,30 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
57 424,24 K¢
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0.9
1
1
1
0.9

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

60 239,07 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
51 681,82 K¢

34 285,71 K&
63 571,43 K¢

1.85
52 766,42 K&

60 239,07 K&
29 285,72 K&



Zakladni cena: 52 766,42 K¢&/m?
Uprava ceny: 52 766,42 K& * 0,8500 = 44 851,46 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

44 851,46 K&/m?

* 41 m?

=1838910 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 839 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Trnény Ujezd &.p. 55, Zakolany, okres Kladno

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
e
Ocen9vany P 35 41 m? $patny 214 m? bez venkovnich obecni cesteé, v
objekt Zakolany, okres staveb , . ,
celé obci chybi
Kladno .
kanalizace
| Holublce,r okres 50 m? pied rekonstrukei 290 m? vyuzitelny pidni /
Praha-zapad prostor
Lib¢icka ¢.p.
24, Tursko, 2 . , 2 , , .
2 70 m pred rekonstrukci 276 m velka stodola |[chybi kanalizace
okres Praha-
zapad
Prokopa
3 Holého E.p. 74 m? fed rekonstrukei| 517 m? dvougardz, chybi kanalizace
413, Veltrusy, p pristavky Y
okres Mélnik
Kostelni €.p.
154, Roztoky, ) . , )
4 okres Praha- 70 m $patny 291 m sklep /
zapad
v obci chybi
Trnény Ujezd, kanalizace,
5 Zakolany, okres 66 m? pred rekonstrukci 960 m? zdéné pristavky | vydané stavebni
Kladno povoleni na

ptestavbu

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

T N T N L

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

66 932,30 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
57 424,24 K¢
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0.9
1
1
1
0.9

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

60 239,07 K¢
34 285,71 K&
54 054,05 K¢
63 571,43 K&
51 681,82 K¢

34 285,71 K¢
63 571,43 K¢

1.85
52 766,42 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
34 285,71 K¢ az 41 607,14 K¢ 1 0.2
41 607,15 K¢ az 48 928,57 K¢ 0 0
48 928,58 K¢ az 56 250,00 K¢ 2 04
56 250,01 K¢ az 63 571,43 K¢ 2 04
Graf rozdéleni cetnosti
0.40
0.35
0.30
§
& 0.25
-
-4 0.20
D
g 0.15
o
0.10
0.05
0
34 285,71 K& 41 607,15 K& 48 928 58 K¢ 56 250,01 K¢
az az az az
41 607,14 K& 48 928,57 K& 56 250,00 K¢ 63 571,43 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

33

od 48 928,58 K&/m? do 63 571,43 K¢&/m?

* 41 m?

od 2 006 072,00 K¢ do 2 606 429,00 K¢

od 2 006 000 K¢ do 2 606 000 K¢



Pozemek parc. & 708, 709 v katastralnim tizemi Trnény Ujezd u Zikolan

Trnény Ujezd u Zakolan, Zakolany, okres Kladno

& K1 - lokalita K2-plocha | o etz | 4 - inZenyrske KS - jiné
pozemku sité
. ptistup pouze pies
Trnény Ujezd u NPT p
Ocenovany objekt | Zakolan, Zakolany, 2009 m? zem&delsky nehodnoti se sousedn},pozemky,
pozemek bez ptistupu z
okres Kladno .. .
vefejné komunikace
Trnény Ujezd, iyt f o .
1 Zakolany, okres 3950 m? zemédelsky nehodnoti se vlastni prS tupova
pozemek komunikace
Kladno
) Tursko, orkres Praha- 3969 m? zemédelsky nehodnot se ptistup z.mlstnl
zépad pozemek komunikace
piistup pouze pies
3 Makotrasy, okres 4172 m? zemédelsky nehodnoti se sousedn},pozemky,
Kladno pozemek bez pfistupu z
vefejné komunikace
Kamenny Most, 2 zeméedelsky , piistup z mistni
4 okres Kladno 666 m pozemek nehodnoti se komunikace
pristup pouze pies
5 Nelahozejve’s, okres 12388 m? zemé&déElsky nehodnoti se sousedni,pozemky,
Me¢lnik pozemek bez pfistupu z
vetejné komunikace
C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |Klx.. Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 150,00 K¢ 1 50,00 K¢& 1 0.95 1 1 1.1 | 1.045 47,85 K¢
2 54,17 K& 1 54,17 K& 1 0.95 1 1 1.1 | 1.045 51,84 K¢
3 [56,33 K¢ 1 56,33 K¢ 1 0.95 1 1 1 0.95 59,29 K¢
4 149,50 K¢ 0.9 H4,55Ke 1 1.1 1 1 1.1 ] 1.21 36,82 K¢
5 [55,00 K¢ 0.9 49,50 K¢ 1 0.85 1 1 1 0.85 58,24 K¢
Celkem pramér 50,81 K¢
Minimum 36,82 K¢
Maximum 59,29 K¢
Smérodatna odchylka - s 9,12 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 41,69 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 59,93 K¢

... ¥*Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi (vzorky ¢. 4 a 5)

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 *
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Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je u vSech vzorkl shodna.
K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti
pozemkl s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. K4
hodnoti ptistup k inzenyrskym sitim. K5 zohlediiuje moznost pfistupu na uvedeny pozemek.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

50,81 K¢&/m?
* 2009 m?

=102 070 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

102 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Trnény Ujezd u Zéakolan, Zakolany, okres Kladno
& K1 - lokalita K2-plocha 1y et uzi | K4 - nzenyrske K5 - jiné
pozemku sité
s piistup pouze pies
Trnény Ujezd u NP p
. Isk; mk
Ocenovany objekt | Zakolan, Zakolany, 2009 m? zemédelsky nehodnoti se sousedni,poze ¥
pozemek bez ptistupu z
okres Kladno w s .
vefejné komunikace
Trnény Ujezd, 111 Lo .
1 Zakolany, okres 3950 m? zemedelsky nehodnoti se viastni pris tupova
pozemek komunikace
Kladno
) Tursko, gkres Praha- 3969 m? zemédelsky nehodnot se pristup z.mlstnl
zapad pozemek komunikace
pristup pouze pies
3 Makotfasy, okres 4172 m? zemé&déElsky nehodnoti se sousedni,pozemky,
Kladno pozemek bez pfistupu z
vetejné komunikace
Kamenny Most, ) zemé&déElsky , piistup z mistni
4 okres Kladno 666 m pozemek nehodnot se komunikace
piistup pouze pies
5 Nelahozevzve’s, okres 12388 m? zemé&déElsky nehodnoti se sousedni 'pozemky,
Mg¢lnik pozemek bez ptistupu z
vefejné komunikace

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 50,00 K¢
2 54,17 K¢
3 56,33 K¢
4 49,50 K¢
5 55,00 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 50,91 K&/m?
Uprava ceny: 50,91 K& * 1,0000 = 50,91 K¢&/m?
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1
0.9
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad €.3)
OK

Cena po objektivizaci
50,00 K¢
54,17 K¢
56,33 K¢
44,55 K¢
49,50 K¢

44,55 K¢
56,33 K¢

1.26
50,91 K¢

54,17 K¢
11,78 K¢



Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

50,91 K¢&/m?
* 2009 m?

=102 278 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

102 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Trnény Ujezd u Zéakolan, Zakolany, okres Kladno

& K1 - lokalita K2-plocha |y pep ypigg | K4~ nzenyrske K5 - jiné
pozemku sité
N piistup pouze pies
Trnény Ujezd u NP p
. Isk; mk;
Ocenovany objekt | Zakolan, Zakolany, 2009 m? zemedelsky nehodnoti se sousedni,poze Y,
okres Kladno pozemek bez ptistupu z
vefejné komunikace
Trnény Ujezd,  qx1 1 Lo .
1 Zakolany, okres 3950 m? zemedelsky nehodnoti se viastni pris tupova
Kladno pozemek komunikace
Tursko, okres Praha- &delsky fist istni
) ursko, 9 es Praha 3960 m? zemé&delsky nehodnoti se pristup z mistni
zapad pozemek komunikace
pristup pouze pies
3 Makotfasy, okres 4172 m? zemé&déElsky nehodnoti se sousedni,pozemky,
Kladno pozemek bez pfistupu z
vetejné komunikace
Kamenny Most, ) zemé&déElsky , piistup z mistni
4 okres Kladno 666 m pozemek nehodnot se komunikace
piistup pouze pies
5 Nelahozevzve’s, okres 12388 m? zemé&déElsky nehodnoti se sousedni 'pozemky,
Mg¢lnik pozemek bez ptistupu z
vefejné komunikace

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

LA W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

50,00 K¢
54,17 K¢
56,33 K¢
49,50 K¢
55,00 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1
0.9
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢€.3)
OK

Cena po objektivizaci
50,00 K¢
54,17 K&
56,33 K¢
44,55 K¢
49,50 K¢

44,55 K¢
56,33 K¢

1.26
50,91 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
44,55 K¢ az 47,50 K¢ 1 0.2
47,51 K¢ az 50,45 K¢ 2 0.4
50,46 K¢ az 53,40 K¢ 0 0
53,41 K¢ az 56,33 K¢ 2 0.4
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
0.30
g
5 025
3
-3 0.20
@
2 015
o
0.10
0.05
0
44 55 K¢ 4751 K¢ 50,46 K¢ 53,41 K¢
az az az az
47 50 K¢ 50,45 K¢ 53,40 K¢ 56,33 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 47,51 K&/m? do 56,33 K&/m?

* 2009 m?

od 95 448,00 K¢ do 113 167,00 K¢

od 95 000 K¢ do 113 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

rodinny dim ¢€.p. 22 — cena podilu id. 3/64

36310 K¢
rodinny dim ¢€.p. 55 — cena podilu id. 3/64
34370 K&
pozemky parc. ¢. 708, 709 — cena podilu id. 3/64
1100 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani — rodinny dim ¢. p. 22:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
1 699 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
80 000,00 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 929 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
90 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 104 000 K¢ do 2 734 000 K¢

Cena podilu id. 3/64
od 99 000 K¢ do 128 000 K¢
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Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. SraZka pouzita z divodu minoritniho podilu, ktery je
na realitnim trhu hiife obchodovatelny.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
68 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
77 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 84 000 K¢ do 109 000 K¢

Vyvsledek dle trzniho porovnani — rodinny dum ¢&.p. 55:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

1 560 000 K¢&
Cena podilu id. 3/64
73 000,00 K¢&
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 839 000 K¢&
Cena podilu id. 3/64
86 000 K¢&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 006 000 K¢ do 2 606 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
od 94 000 K¢ do 122 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. Srazka pouzita z divodu minoritniho podilu, ktery je
na realitnim trhu hiife obchodovatelny.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
62 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
73 000 K¢

Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 80 000 K¢ do 104 000 K¢

41



Vvsledek dle trzniho porovnani — pozemky parc. ¢. 708, 709:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

102 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
5 000,00 K&
Vysledek dle metodiky UZSVM
102 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
5000 K&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 95 000 K¢ do 113 000 K¢
Cena podilu id. 3/64
od 4 000 K¢ do 5 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. SraZka pouzita z divodu minoritniho podilu, ktery je
na realitnim trhu hiife obchodovatelny.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu
4 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky UZSVM
4 000 K¢
Vysledna cena podilu dle metodiky MFCR
od 4 000 K¢ do 5 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

42



F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu id. 3/64 rodinného domu ¢.p. 22 a pozemku parc. €. st. 122/2 v obci
Zakolany, okres Kladno, katastralni uzemi Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi ¢. 150, uréeni
obvyklé ceny podilu id. 3/64 rodinného domu ¢.p. 55 a pozemku parc. ¢. st. 122/1 v obci Zéakolany,
okres Kladno, katastralni izemi Trnény Ujezd u Zakolan na listu vlastnictvi ¢&. 150 a uréeni obvyklé
ceny podilu id. 3/64 pozemku parc. ¢. 708, 709 v obci Zakolany, okres Kladno, katastralni tzemi
Trnény Ujezd u Zéakolan na listu vlastnictvi &. 151.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

rodinny diim &.p. 22 — podil id. 3/64
68 000.- K¢&
Slovy: Sedesat osm tisic korun ceskych

rodinny diim ¢.p. 55 — podil id. 3/64
62 000.- K¢
Slovy: Sedesat dva tisice korun ¢eskych

pozemKky parc. €. 708, 709 — podil id. 3/64

4 000.- K¢

Slovy: ¢étyfi tisice korun ¢eskych

43



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. Lenka Brutovskd, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.10.2024

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 083034/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: st 122/2¢cF

Obec Zikolany [533092]

Katastralni Uzemi: Tmény; Ujezd u Zikolan [790451]
Cislo LV: 150

Vyméra [m?): 218

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Imény Ujezd [190454]Z; & p. 22; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & st 122/2
Stavebni objekt: & p.22C
Adresni mista: &p.222
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Ebertova Dana, Palackého 4058, 43001 Chomutov 3/64

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z3dné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického préava

Z3 i pravo pri éz

P P

Jiné zapisy
Probiha fizeni o pozustalosti
Viastnik vyzvan k doloZeni identifikacnich (dajl - Vorlickova RiZena
Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Udaje o viastniku pfediny soudu s Z3dosti o projed. dédictvi - Vorlickova RiZena

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 2)

Objekt je dotéen zménou pravnino vztahu: V-7832/2024;

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviété Kladno ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.10.2024 10:00.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 122/1

Obec Zikolany [533092]

Katastralni Gzemi: Tmény, Ujezd u Zikolan [790451]
Cislo LV: 150

Vyméra [m?): 214

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Tmény Ujezd [190454]Z"; & p. 55; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & st 122/1
Stavebni objekt: & p. 55
Adresni mista: & p. 55c
Vlastnici, jini opravnéni
Ebertova Dana, Palackého 4058, 43001 Chomutov 3/64

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z3dné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

|

yP
Z3 i pravo prepsané z p kové knihy
Jiné zapisy

Probiha fizeni o pozUstalosti

Viastnik vyzvan k doloZeni identifikacnich Gdaju - Vorlickova RiZena

Zapsino do likvidaéni podstaty pozdstal

Udaje o viastniku pfediny soudu s Z3dosti o projed. dédictvi - Vorlickova RiZena

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Objekt je dotéen zménou pravnino vztahu: V-7832/2024;

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Stfedodesky kraj,_Katastrlni pracoviété Kladno™

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.10.2024 16:00.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 708

Obec: Zikolany [533092)%

Katastralni Gzemi: Trnény Ujezd u Zikolan [790451]
Cislo LV: 151

Vyméra [m?]: 578

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Zplsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Ebertova Dana, Palackého 4058, 43001 Chomutov 3/64

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Z3 i privo pfepsané z p kové knihy

Jiné zapisy
Nedostateéné identifikovany viastnik - Gdaje o nemovitosti predany do evidence UZSVM. Vice na www.uzsvm.cz='
Viastnik vyzvan k doloZeni identifikacnich (dajd - Vorlickovd RiZena
Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozUstalosti

Udaje o viastniku predany soudu s Z3dosti o projed. dédictvi - Vorlickova RiZena

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastrilni pracoviité Kladno ™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.10.2024 16:00.
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Obec

Katastralni Uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Z3kolany, [533092]Z

Trnény; Ujezd u Zikolan [790451]

151

1431

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Ebertova Dana, Palackého 4058, 43001 Chomutov 3/64

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

13715 1431

Omezeni vlastnického prava

Za i pravo prepsané z pc kové knihy

Jiné zapisy

T

|

Nedostatecné identifikovany ik - Gdaje o nemovitosti predany do evidence UZSVM. Vice na www.uzsvm.cz
Vlastnik vyzvan k doloZeni identifikaénich Gdajd - Vorlickova RiZena
Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozdstalosti

Udaje o viastniku pfediny soudu s Z3dosti o projed. dédictvi - Vorlickova RiZena

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastriini Gfad pro Stfedodesky; kraj, Katastriini pracoviité Kladno™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.10.2024 16:00.
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Ortofoto mapa a situace v mapé
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Vyfez z izemniho plinu

Trnény Ujezd

51



Hllllg
Zuﬁmg
7\

1

E

!
i

N N
-
=)

mm
[_os lL ]
N
T —
-
[ INNONY
Cw J[o»
[ | —]
[ = || i
[z || _— |
=
e ]
e 1 —]
e _— )
e

urbanisticka koncepce (plochy s rozdilnym vyuZitim)
bydleni - v bytovych domech (BH)

bydleni - v rodinnych domech (BI)

rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
ob&anské vybavenl - velejnd infrastruktura (OV)
oblanské vybavenl - komer¢nl zalizeni mald a stfedni (OM)
obtanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zalizeni (0S)
obtanské vybaveni - hibitovy (OH)

velejnd prostranstvi (PV)

smiSené obytné - v centru obce (SC)

smidené obytné (SO)

smidené obytné - venkovské (SV)

dopravni infrastruktura - silniénl (DS)

dopravnl infrastruktura - ostatni komunikace (DS1)
dopravnl infrastruktura - dré2ni (DZ)

technické infrastruktura (COV) (T1)

vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)

zeled) - soukroméd a vyhrazend (2S)

zeled na vefejnych prostranstvich (ZV)

plochy vodni (W)

plochy vodni - zamoklené (WZ2)

plochy zemédélské (NZ)

plochy zem&déiské - zahrady a sady, zadhumenky (NZ-2)
plochy zemédeélské - specifické (NZX)

plochy lesni (NL)

lesni porost (NO)

plochy ptirodni (NP)

plochy smiBené nezastavéného (zemi (NSP)

rekreace - na plochéch plirodniho charakteru (RN)
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Rodinny diim &.p. 22
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Rodinny diim é.p. 55
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Pozemky parec. ¢. 708, 709
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Srovnavané nemovitosti — rodinny dim ¢.p. 22 a 55

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Holubice, okres Praha-zapad Cena 3346 615 K¢
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 290 m? Stav Pted rekonstrukei
Typ objektu Ptizemni Elektiina 230V a 400V
Podlahova plocha 50 m? UZitna plocha 50 m?
Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Plyn Individuélni Voda Vodovod

Zasitovany pozemek  Ano

Prodej rodinného domu o podlahové plose 50 m2 vhodného k rekonstrukei na pozemku o rozloze 290 m2 v centu
malebné obce Holubice s dobrou dostupnosti do Prahy. Pozemek je nové zasitovany (elektfina, voda a kanalizace). Dim
disponuje prostornym piidnim prostorem. Pokud Vas nabidka zaujala, rezervujte si termin na prohlidkovém dni.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4 500 000 K&

4 000 000 K&

3 500 000 K&

I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lib¢&icka ¢.p. 24, Tursko, okres Cena dle KS 2400 000 K¢
Praha-zapad

Pravni u¢inky ke dni 12.03.2024 Cislo Fizeni V-2472/2024-210

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 276 m?

Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Pfizemni

Vytapéni Kotel na tuha paliva, UZitna plocha 70 m?
Elektrokotel

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Vertejna drazba star§iho rodinného domu se stodolou. Objekt se nachazi v centralni ¢asti obce Tursko, cca 14 km od
centra Prahy. V ptizemi domu se nachazi 2 pokoje, kuchyné, koupelna a WC. Pies oploceny dvorek je pfistup do velké
stodoly. Objekt vyzaduje celkovou rekonstrukci. Je napojen na vefejny rozvod vody a elektfiny. Zastavéna plocha domu
— pozemek 276 m2. Stavajici vytapéni je elektrickymi ptimotopy a lokalnimi kamny na tuha paliva. Prodej v ramci
insolvenéniho fizeni formou verejné drazby, ktera se kona 28.2.2024 na portalu drazby-exekutori.cz. Prohlidky drazby se
konaji dne 15.2.2024 v 10 hodin nebo 20.2.2024 v 15 hodin. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Prokopa Holého ¢.p. 413, Cena dle KS 4 000 000 K¢
Veltrusy, okres M¢lnik

Pravni u¢inky kedni  28.05.2024 Cislo Fizeni V-3456/2024-206

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je véetné provize RK,
poplatki a pravniho servisu.

Konstrukce SmisSena Plocha pozemku 517 m?

Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 74 m?

UzZitna plocha 144 m? Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Spole¢nost FER REALITY vam exluzivné zprostiedkuje prodej rodinného domu ve mésté Veltrusy s vybornou
dostupnosti na dalnici D8 a dojezdem do Prahy. Vzhledem k jeho dispozi¢nimu feSeni je dim vhodny pro rodinné
bydleni s moznosti realizace vlastnich pfedstav. Poloha nemovitosti ve slepé ulici zarucuje velmi klidné bydleni. Dim o
soucasné dispozici 2+1 s nevyuzitym podkrovim je o zastavéné plose 106m?. Pozemek se zastavénou ¢asti meéti 517 m2.
Vjezd na oploceny pozemek po mistni zpevnéné komunikaci je pres plechova vrata. Na pozemku je dvougaraz (38m?) a
mensi pfistavky s pradelnou. Zakladem je smiSena konstrukce (kamen, cihla), stiecha sedlova, stfeSni krytina palena
taSka, okna dfevénd, podlahové krytiny jsou kombinaci koberct, linolea a keramické dlazby. Nemovitost je napojena
vodovodni tad, elektfinu a plyn. Odpady jsou feseny jimkou. Za zadvefim je pfistup do chodeb, ze kterych je pfistup do
loznice, obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny a schodisté do nevyuzitého podkrovi. Ve mésté je veskera obCanska
vybavenost. Chloubou a dominantou Veltrus je barokni zamek s rozlehlym parkem. V ramci servisu realitni kancelare
Vam radi pomtizeme s financovanim. V ptipadé dotazi kontaktujte makléfe nemovitosti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kostelni €.p. 154, Roztoky, okres Cena dle KS 4450 000 K¢
Praha-zapad
Pravni u¢inky kedni  27.05.2024 Cislo Fizeni V-5314/2024-210
Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho Konstrukce Cihlova
servisu véetné provize RK
Plocha pozemku 291 m? Stav Spatny
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
Vytapéni Plynovy kotel Uzitna plocha 70 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Plyn Ano Voda Vodovod

Nabizime k prodeji mensi diim o dispozici 1+1 k rekonstrukci s pozemkem o velikosti necelych 300m?. Dim je tvofeny
samostatnou koupelnou (po rekonstrukcei), dale kuchyni a samostatnym pokojem s terasou. Diky umisténi ve svahu je

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Trnény Ujezd, Zakolany, okres Cena 3790 000 K¢
Kladno
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné€ provize veetné provize
RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 960 m?
Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Prizemni
UZitna plocha 66 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Hledate dim, ktery si mtzete pretvofit dle svych predstav? Nabizime diim k rekonstrukci s rozlehlym pozemkem. Na
prestavbu je vydané stavebni povoleni, novému majiteli pfedame dim i s projektem. Pozemek o rozloze 960 m? nabizi
komfortni bydleni a dostatek prostoru pro realizaci vasich snii. Trnény Ujezd je predeviim vyjimeény svoji strategickou
polohou, spada pod obec Zakolany, kterd se nachazi v blizkosti hned tfi velkych mést - tedy Prahy, Kladna a Kralup nad
Vltavou. Je to tedy idealni misto pro ty, ktefi hledaji kompromis mezi klidem venkovského Zivota a dostupnosti mésta s
pracovnimi pfilezitostmi. Kralupy nad Vltavou jsou vzdaleny pfiblizné 10 km, Kladno 15 km a Praha 20 km. Vlakova i
autobusova zastavka je vzdalena jen par minut chiize. Samostatna lokalita v Zakolanech je charakterizovana klidem a
venkovskym prostfedim. Zakolany jsou malou obci a nabizi né¢kolik zdkladnich obcanskych vybavenosti, jako jsou
obchody, restaurace a vefejné sluzby. Okolni krajina je typické pro stfedni Cechy, coZ zahrnuje rozséhla pole, lesy a také
nabizi Siroké moznosti pro rekreaci a aktivni zivotni styl. V pfipad¢ doplilujicich dotazli nds nevéhejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — pozemky parc. €. 708, 709

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Trnény Ujezd, Zakolany, okres  Cena dle KS 197 500 K¢

Kladno
Pravni u¢inky ke dni 12.01.2024 Cislo Fizeni V-258/2024-203
Plocha pozemku 3950 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Jako piimi majitelé nabizime ke koupi 100 % podil pozemku o velikosti 3950 m2, k.. Trnény Ujezd (Zékolany) p.¢.
866. Jedna se o rovinaty pozemek s vlastni ptijezdovou cestou. Pozemek je bez pachtovni smlouvy a nachazi se v
blizkosti zastavitelného uzemi. Diky své velikosti a umisténi se jednd o zajimavou investici. Cena 210 K¢&/m2.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tursko, okres Praha-zapad Cena dle KS 215000 K¢

Pravni u¢inky kedni ~ 25.01.2024 Cislo Fizeni V-867/2024-210

Poznamka k cené Néklady na ptevod hradi Plocha pozemku 3969 m?
prodévajici.

Druh pozemku ZemédéElsky pozemek

Nabizime zeméd¢€lsky pozemek o vyméfe 3969m? v obci Tursko, pozemek bez pachtovni smlouvy, pfistupny z mistni
komunikace.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Makotfasy, okres Kladno Cena dle KS 235 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 29.11.2023 Cislo Fizeni V-8228/2023-203
Plocha pozemku 4172 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizim k prodeji pole (orna piida) o vyméfe 4172 m2 v obci Makottasy, KU Makotiasy [689947], parcelni ¢.811. V
pripadé zajmu mé kontaktujte pro dalsi detaily.

g

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kamenny Most, okres Kladno  Cena 32 967 K¢
Poznamka k cené za nemovitost Plocha pozemku 666 m?
Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kamenny Most v okrese Kladno vhodny jako stabilni
investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na
LV 644 s parcelnim Cislem 93/48 o celkové vyméte 666 m2 GPS : 50°14'23.67"N, 14°12'32.52"E Zastupujeme majitele
pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v
piipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipadé zajmu nebo dotazti mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nelahozeves, okres Mélnik Cena 681 340 K¢
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 12388 m?
Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Prodavam soubor pozemkil v katastralnim tizemi LeSany u Nelahozevsi vhodné pro pfimé hospodareni nebo jako stabilni
investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemki ve vyluéném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou rozlohu
12388 m2. Zapsany jsou na LV 1146 pod parcelnimi ¢isly 445/2, 446, 459/3 a 463/5. Pozemky jsou ve sloZeni: trvaly
travni porost 5 666 m2 ostatni plocha 1 111 m2 orna pida 5611 m2 Pozemky piedstavuji pfilezitost k rozvoji
zemedélské Cinnosti a také investicni pfilezitost. Cena puidy dlouhodobé stale roste a je proto vyhledavanou komoditou,
kam ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otalet, protoze pozemky se na trhu nabizeji za stale
vys§i ceny. Obec Nelahozeves lezi ve sttednich Cechach v okrese Mélnik 22 km vzdusnou &arou na sever od Prahy. Je
znama jako rodisté hudebniho skladatele Antonina Dvotéka. Zije zde 2206 obyvatel. Kromé hlavniho sidla k obci patii
také vesnice Podhotany, Hled’sebe a LeSany. V minulych dobach k Nelahozevsi pattily osady Strachov a Lobecek na
protéjsi strané feky Vltavy. Zdarma poskytnu ndvrh kupni smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedend cena je
véetné provize. V pfipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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